2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 - Gemeinde Pellworm

fur den Bereich der Freizeit- und Strandkorbhalle im Ortsteil Ostertilli am Kaydeich
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 10 BAUNVO)

- Sondergebiet Freizeit und Strandkorbhalle

Bezeichnung der Teilgebiete gemal textlichen
Festsetzungen

TG

| MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

GR 3000 Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern

| Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

FH8,0m

maximale Firsthohe

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

o) Offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

————— Baugrenze

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Spielplatz
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PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (589 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

— = 4 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (89
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9, Abs. 7 BauGB)

*—\H Abgrenzung von Teilgebieten mit
unterschiedlichem MaB der Nutzung (§ 16 Abs. 5

BauNVO)
TG 1 Teilgebiet
_4_11 Flurstiicksnummer

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bau- und Nutzungsverbotszone (§ 70 LWG i.V.
mit 8§ 65 LWG S-H (Landeswassergesetz S-H)

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1, 4, 10, 11
BauNVO)

el Das Sondergebiet (SO)- Freizeit und Strandkorbhalle dient
der Unterbringung von Lagerhallen und Anlagen fiir
Tourismus, Freizeit und Erholung

1.1.1 Im TG 1 sind zulassig: Freizeit- und Lagerhalle, Schank- und
Speisewirtschaft, Sport- und Spielanlagen im
Zusammenhang mit touristischen, kulturellen und sportlichen
Aktivitaten sowie dem Gebietszweck dienende Nebenanlagen.

Zulassig sind auch weitere Einrichtungen 6ffentlicher Betriebe,
soweit sie den Gebietszweck nicht wesentlich beeintrachtigen.
1.1.2 Im TG 2 sind zulassig: Sport- und Spielanlagen im Zusammenhang
mit touristischen, kulturellen und sportlichen Aktivitaten sowie
dem Gebietszweck dienende Nebenanlagen.
1.1.3 Im TG 2 nicht zulassig sind: Gebaude jeglicher Art, die keine
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO darstellen

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

72 Teilgebiet 1 (TG 1)

2.1.1 Die im TG 1 maximal zuldssige Grundflache betragt 2.700 gm.

2.1.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch
Nebenanlagen, Wegeflachen, Zufahrten und Stellplatze
abweichend von § 19 BauNVO bis zu einem MaB von
maximal 4.700 gm uberschritten werden.

2.1.3 Die maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthohe) betragt 8,00 m,
gemessen ab Fahrbahnoberkante Kaydeich.

2.2 Teilgebiet 2 (TG 2)

2.2.1 Die im TG 2 maximal zuldssige Grundflache betragt 2.100 m2.

2.2.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch Wegefliachen
und Nebenanlagen abweichend von § 19 BauNVO bis zu einem
Maf von maximal 2.300 m? {iberschritten werden.

|
|

3. Grunflachen (8 9, Ab1. 1, Nr. 15 BauGB)

35 Der Grunstreifen entlang der StraBe Kaydeich wird als
offentliche Griinflache-Parkanlage festgesetzt.

3.1 Die Spielflache sudlich des Gebaudekomplexes wird als
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” festgesetzt

4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20)

4.1 Die freien Wiesenflachen sind in ihrer natiirlichen Entwicklung
zu unterstutzen. Hierzu gehoren Mahd ab 21.06. sowie Verzicht
auf Diingung und Pflanzenschutz (Ausnahme Bekampfung von
Ampfer und Disteln). Alternativ kann extensive Bewirtschaftung
(12 Schafe/ha) stattfinden. Rasenanlage ist nicht gestattet.

4.2 Zusatzliche Verkehrsflachen und FuBwege sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter,
wassergebundene Deckschicht o.d.). Bei der Sanierung
vorhandener Parkplatze sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden.

3. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache sind Geh- und
Fahrrechte zugunsten des Deich- und Sielverbands Pellworm
einzurichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 26.03.2014

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 03.06.2014 bis 17.06.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 10.12.2015 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
14.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis
19.05.2016 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen: montags bis freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und montags und
dienstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
vom 07.04.2016 bis 20.05.2016 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Die Lage der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache
sowie der Bau- und Nutzungsverbotszone sind von der Richtigkeitsbeschei-
nigung ausgeschlossen.

HMusum, 13 /9.

(Ort, Datum, Siegelabdry

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.07.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.07.2016 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfache yBg;;I?lqss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend a‘us der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt Kl;ler_l ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind am .. /’5"5 104‘ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf]
die Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am . 21992540 . in Kraft getreten.

.................................

(Ort, Datum, Siegelabdruc %

Nr. Anderungen Datum Gez.
Korrektur Gebaudebestand, Erga Verfah k
2 Rﬁ:rrr\?iggi;stst‘?rl:ei?\igeusnagn(Baur-gLEJa :g ul\rlll?tzuigasvﬁgz\t/)ermer 31.08.16 Mx
Maf der baul. Nutzung, textl. Festsetzung Geb&udezuléssig-
keit, Knddellinie, zweckbesti Griinfliche, Teilgebiete;
e e e e
Projekt s
B-Plan Nr. 2, 2. Anderung
Auftraggeber  Gemeinde Pellworm,
UthlandestraBe 1, 25849 Pellworm
Vorhabentrager 1Psrf>6e6ktnummer
‘Plannummer
1506-BP-01-02
Plan = , Dateiname
B-Plan.Nr. 2, 2. Anderung . .[1®065F91-vwx
Planverfasser Datum gepr.
31.08.2016
o Datum gez.
 Planungsbiiro Sven Methner L
" RoggenstraBe 12, 25704 Meldorf —
Tel. 04832/9719779, 9 o
E-Mail post@planungsbuero-methner.de Marxen
MaBstab
i 1: 1.000




